
6ª VARA CÍVEL DE CURITIBA

AUTO DE AVALIAÇÃO

Aos 14 (quaorze) dias domês de junho do ano de dois mil e vine e cinco (2025), nesa cidade e Comarca
de Curitba, Esado do Paraná, em cumprimeno ao mandado expedido nos auos acima referidos, em
que é Exequene CONDOMÍNIO RESIDENCIAL SÃO JOSÉ e Execuada ANA MARIA HEY ALEXANDRE DA
SILVA, em aenção ao Despacho de Seq. 314.1 e à impugnação acosada à seq. 311.1, apreseno novo
auo de avaliação, após colear novos dados amosrais, conforme segue abaixo.

OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel de marícula sob nº 9.849 do Regisro de Imóvels da 3ª Circunscrição
Imobiliária da Comarca de Curitba, Esado do Paraná, constuído pelo aparameno nº 18, do
Condomínio Residencial São José, sio na Av. São José, 700, bairro Criso Rei.

Autos nº 0052457-68.2012.8.16.0001
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Fachada do Condomínio

METODOLOGIA EMPREGADA: Méodo Comparatvo de Dados do Mercado.

LOCALIZAÇÃO DOS IMÓVEIS: O imóvel fica localizado na Av. São José, 700, bairro Criso Rei, bem próximo
aos hospiais Cajuru e Marcelino Champagna, bem como ao Jardim Boânico. Possui fácil acesso à Linha
Verde, conforme exibido no mapa abaixo
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DESCRIÇÃO DO IMÓVEL:

Imóvel com área privatva de 67,04m2 e área oal de 76,95m2, siuado no 1º andar, prédio A do
Condomínio Residencial São José. Possui rês quaros, um banheiro social, uma sala e uma cozinha
inegrada à lavanderia. Não possui garagem privatva, mas sim roatva. Poraria 24 horas com
funcionários presenciais.

TABELA AMOSTRAL

Fone Valor de Venda
(R$)

Área
Privatva
(M2)

Valor do M2
(R$)

1 Zapimóveis 359.000,00 67 4.822,38

2 Chaves na Mão 340.000,00 62 4.935,48

3 Chaves na Mão 345.000,00 67 4.626,86

4 OLX 340.000,00 69 4.434,78

5 Zapimóveis 350.000,00 67 4.701,49

6 Apo 22C –
Condomínio
São José

389.000,00 67 5.805,97

7 AP 2A –
Condomínio
São José

360.000,00 67 5.373,13

8 Imóvelweb 360.000,00 65 5.538,46

9 Chaves na mão 340.000,00 62 5.483,87

10 Viva Real 400.000,00 67 5.970,14

TOTAL 51.692,56
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*Faor Ofera: Deixei de aplicar o Faor Ofera em virude de o imóvel de nº 6 er sido vendido pelo valor
indicado na abela, esando os demais elemenos abaixo desse valor.

* OBS: Os imóveis 6 e 7 da abela esão localizados no mesmo endereço que o imóvel avaliando

MÉDIA ARITMÉTICA (MA): MÉDIA DO VALOR DO M2 DA AMOSTRA

MA = 4.822,38 + 4.935,48 + 4.626,86 + 4.434,78 + 4.701,49 + 5.805,97 + 5.373,13 + 5.538,46 + 5.483,87
+ 5.970,14 = 51.692,56 / 10 = 5.169,25

PONDERAÇÃO: Descare de valores que porvenura esejam 20% acima ou abaixo da Média Arimétca.

Limie Superior: 5.169,25 X 1,2 = 6.203,10

Limie Inferior: 5.169,25 X 0,8 = 4.135,40 (Não foram enconrados valores fora do inervalo)

LOGO:

AVALIO O IMÓVEL EM: R$ 346.546,00

(Trezenos e quarena e seis mil, quinhenos e quarena e seis reais)

[5.169,25 × 67,04 = 346.546,00]

(Valor arredondado)

Encerrameno:

I) Presumem-se verdadeiras e de boa-fé as informações acima presadas.

II) Não foram efeuadas pesquisas de verificação de evenuais ônus ou gravames de

qualquer naureza incidene sobre o imóvel avaliando.
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