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62 VARA CIVEL DE CURITIBA
Autos n®  0052457-68.2012.8.16.0001

AUTO DE AVALIACAO

Aos 14 (quatorze) dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e cinco (2025), nesta cidade e Comarca
de Curitiba, Estado do Parana, em cumprimento ao mandado expedido nos autos acima referidos, em
que é Exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL SAO JOSE e Executada ANA MARIA HEY ALEXANDRE DA
SILVA, em atengdo ao Despacho de Seq. 314.1 e a impugnacdo acostada a seq. 311.1, apresento novo
auto de avaliacdo, apds coletar novos dados amostrais, conforme segue abaixo.

OBJETO DA AVALIACAO: Imdvel de matricula sob n? 9.849 do Registro de Imévels da 32 Circunscricdo
Imobilidria da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, constituido pelo apartamento n?2 18, do
Condominio Residencial S3o José, sito na Av. Sdo José, 700, bairro Cristo Rei.

Thais Helena Oliveira Carvajal Mendes

Oficial Registradora CERTIDAO
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Fachada do Condominio

METODOLOGIA EMPREGADA: Método Comparativo de Dados do Mercado.

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS: O imével fica localizado na Av. S3o José, 700, bairro Cristo Rei, bem préximo
aos hospitais Cajuru e Marcelino Champagnat, bem como ao Jardim Botanico. Possui facil acesso a Linha
Verde, conforme exibido no mapa abaixo
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PragajJardim
Botanico

DESCRICAO DO IMOVEL:

Imével com area privativa de 67,04m2 e area total de 76,95m2, situado no 12 andar, prédio A do
Condominio Residencial Sdo José. Possui trés quartos, um banheiro social, uma sala e uma cozinha
integrada a lavanderia. Ndo possui garagem privativa, mas sim rotativa. Portaria 24 horas com
funcionarios presenciais.

TABELA AMOSTRAL
Fonte Valor de Venda Area Valor do M2
(RS) Privativa (R$)
(M2)
1 Zapimoveis 359.000,00 67 4.822,38
2 Chaves na Mao | 340.000,00 62 4.935,48
3 Chaves na Mdo | 345.000,00 67 4.626,86
4 OoLX 340.000,00 69 4.434,78
5 Zapimoveis 350.000,00 67 4.701,49
6 Apto 22C - | 389.000,00 67 5.805,97
Condominio
Sdo José
7 AP 2A — | 360.000,00 67 5.373,13
Condominio
Sdo José
8 Imévelweb 360.000,00 65 5.538,46
9 Chaves namao | 340.000,00 62 5.483,87
10 Viva Real 400.000,00 67 5.970,14
TOTAL 51.692,56
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*Fator Oferta: Deixei de aplicar o Fator Oferta em virtude de o imoével de n2 6 ter sido vendido pelo valor
indicado na tabela, estando os demais elementos abaixo desse valor.

* OBS: Os imdveis 6 e 7 da tabela estdo localizados no mesmo endereco que o imdvel avaliando

MEDIA ARITMETICA (MA): MEDIA DO VALOR DO M2 DA AMOSTRA

MA =4.822,38 +4.935,48 + 4.626,86 +4.434,78 + 4.701,49 + 5.805,97 + 5.373,13 + 5.538,46 + 5.483,87
+5.970,14 =51.692,56 / 10 = 5.169,25

PONDERACAO: Descarte de valores que porventura estejam 20% acima ou abaixo da Média Aritmética.

Limite Superior: 5.169,25 X 1,2 =6.203,10
Limite Inferior:  5.169,25 X 0,8 =4.135,40 (Ndo foram encontrados valores fora do intervalo)

LOGO:

AVALIO O IMOVEL EM: RS 346.546,00
(Trezentos e quarenta e seis mil, quinhentos e quarenta e seis reais)

[5.169,25 x 67,04 = 346.546,00]
(Valor arredondado)

Encerramento:

l) Presumem-se verdadeiras e de boa-fé as informacGes acima prestadas.

I1) Ndo foram efetuadas pesquisas de verificacdo de eventuais 6nus ou gravames de
qualguer natureza incidente sobre o imével avaliando.

VALDINEI N. DA SILVA
Oficial de Justica
Matricula n2, 10072
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