
LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA DO IMÓVEL

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL:
Terreno com área de 360 metros quadrados, terreno em

formato retangular, cercado/murado, localizado na Rua

Victório Gabardo n° 300, Bairro Pilarzinho, Curitiba-PR.

Curitiba/PR - Fevereiro/2026
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE:

O presente laudo técnico visa instruir os autos de n° 0004996-
93.2018.8.16.0194, em trâmite perante a 12ª Vara Cível de Curitiba, no intuito
de avaliar o imóvel para fins mercadológicos de venda do terreno com área de
360 metros quadrados, Rua Victório Gabardo n° 300, Bairro Pilarzinho, Curitiba-PR.

A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT-
NBR 14.653/1– Procedimentos e NBR 14.653/2 – Avaliação de Imóveis
Urbanos.

2. FINALIDADE DO PTAM

Este laudo mercadológico visa avaliar o valor de mercado do imóvel, como
determina a NBR 14.653-2 – item 11.3.

A definição de Valor de Mercado é o valor atual que o imóvel possa ter para fins
de comercialização imobiliária.

A definição de valor de mercado é: “quantia mais provável pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referência, dentro das condições do mercado vigente”.

3 – IDENTIFICAÇÕES DO IMÓVEL

3. 1 - Identificação e caracterização do imóvel:

Conforme consta em matrícula imóvel: Lote do terreno n° 4, da quadra 3, da
planta Jardim dos Cedros, com indicação fiscal n° 93-061-004.000 do cadastro
municipal, situado bairro do Pilarzinho, antiga colônia Abranches, Nesta Cidade,
medindo 12, 00m, de frente para a rua Precila Fronza (prolongamento), do lado
direito de quem olha da referida rua olha o imóvel mede 30 metros, onde
confronta (12 metros), onde a confronta com a parte dos lotes n° 15 e 14,
perfazendo a área de 360m², de forma retangular, sem benfeitorias.

3.2. Localização, Matrículas e Registro Imobiliário:

Latitude: - -25.4405973 - Longitude: -49.2714765

Matrícula sob nº 28.016 do 1º Registro de Imóveis da Comarca de Curitiba, PR.
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Indicação Fiscal: 93-061-004.000.

3.3 Características e infra-estrutura disponível no logradouro e na
região onde se encontra o imóvel:

O terreno está localizado em área residencial, próximo ao parque Tingui, em
região com predominância de casas/sobrados residenciais, com comércio nas
proximidades e serviços em geral, como farmácias, consultórios e demais.

Localizada em bairro Pilarzinho, com a localização geográfica boa, de fácil
acesso ao centro de Curitiba.

Possui rede de abastecimento de água, rede de energia elétrica, iluminação
pública, rede de esgoto, rede telefônica, bom sinal de internet e serviço de
coleta de lixo e pavimentação.

3.4 Condições de Avaliação do Imóvel:

Tratando-se de uma avaliação mercadológica do imóvel para fins judiciais,
tendo o princípio de uma definição aproximada do valor mercadológico do
imóvel para venda, objetivo deste laudo.

O terreno foi vistoriado em 10/02/2026 - 10h:00min. Trata-se de terreno
localizado na Rua Victório Gabardo, n. 300, Pilarzinho, cercado/murado e sem
benfeitorias.

A avaliação é realizada pelo método de comparativo de terrenos com
condições semelhantes na região próxima, tendo o escopo comparativo dentro
do perfil do imóvel que está sendo avaliado.

4 - PESQUISA DE IMÓVEIS COMPARADOS, PARA APLICAÇÃO DO
MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

Este método é aquele que define o valor através da comparação com dados de
mercados assemelhados quanto às características intrínsecas e extrínsecas,
segundo a NBR 14653- 1 e NBR 14653-2.

4.1 Identificação dos imóveis escolhidos para compor a amostra, explicitando
as respectivas fontes:

1 Rua Victório Gabardo 192 x R$ 280.000,00 R$ 1.458,33 Terreno- Tingui Moeda forte Imo. - (41) 30136655
2 Rua. José Alves Pinto 360 x R$ 440.000,00 R$ 1.222,22 Terreno- Tingui D18.com.br - (41) 3072-1818
3 Rua DomingosAntonioM. 380 x R$ 380.000,00 R$ 1.000,00 Terreno - Tingui Apolar (41) 3070-1600
4 Rua Domingos Antonio M. 387 x R$ 380.000,00 R$ 981,91 Terreno - Tingui Acx imóveis (41) 3402-1858
5 R. Artur Francisco Fronza 360 x R$ 340.000,00 R$ 944,44 Terreno-Tingui JBA Imóveis - (41) 3314-9400
6 Rua AgostinhoGrubba 336 x R$ 250.000,00 R$ 744,04 Terreno - Tingui W.Investimentos (41) 3121-4747
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Observação:

1) Planilha de amostras para o parâmetro de a Avaliação de terrenos de
metragem e localização semelhantes na região a venda.

3.1.1 – Padrão dos Cálculos Adotados:

Cálculo da Média aritmética do valor m²/soma das amostras = R$ 6.350,93 /6
Média Aritmética = R$ 1.058,49 para valor do metro quadrado.

3.1.2 – Padrão dos Cálculos Adotados:

Cálculo da Média aritmética do valor m²/soma das amostras = R$ 6.350,93 /6
Média Aritmética = R$ 1.058,48 para valor do metro quadrado da área.

4. DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL REAVALIADO:

Portanto o valor do metro quadrado da área privativa a ser adotado é de
R$ 1.058,49( mil e cinquenta e oito reais e quarenta e nove centavos).
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6 – VISTORIAS DO IMÓVEL - FOTOS:

Foi realizada a vistoria junto ao terreno no dia 10 de fevereiro de 2026 por volta
das 10h:00min.

Localização pelo Google Maps:

https://maps.app.goo.gl/bR5DmoF2W12iGHQG9
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Fotos – Fachada
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7 - AMOSTRAS - TERRENOS SIMILARES NA REGIÃO

AMOSTRA - 1

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-pilarzinho-
3015258605.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=14
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Amostra 2 -

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-no-pilarzinho-360-m-zr2-
3021752751.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=3&n_pos=20
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Amostra 3

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pilarzinho-bairros-curitiba-380m2-venda-RS380000-
id-2845330161/?source=ranking%2Crp
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Amostra 4

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pilarzinho-bairros-curitiba-387m2-venda-RS380000-id-
2841175619/?source=ranking%2Crp
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Amostra 5 -

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pilarzinho-bairros-curitiba-360m2-venda-RS340000-id-
2829760233/?source=ranking%2Crp
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Amostra 6 -

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pilarzinho-bairros-curitiba-336m2-venda-RS250000-id-
2721710060/?source=ranking%2Crp
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Conclui-se que o valor médio estimado de avaliação mercadológica do terreno
sem benfeitorias, com área de 360 metros quadrados, em formato retangular,
cercado/murado, localizado na Rua Victório Gabardo n° 300, Bairro Pilarzinho,
Curitiba-PR, ficou em:

Valor Estimado: R$ 382.000,00 ( Trezentos e oitenta e dois mil reais)

*Salienta-se que o imóvel em questão foi avaliado pelo método comparativo,
conforme detalhamento neste laudo.
* Foram arrendados os valores, sem prejudicar o valor de avaliação.

8. Conclusão:

Curitiba,PR, 05 de Fevereiro de 2026.

Adyel Marques de Paula

Leiloeiro Público Oficial

ANEXOS:

1) Matrícula do Imóvel.
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