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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DO IMOVEL

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Apartamento Residencial n® 104, 1° pavimento do bloco
B do Edificio Hilda Maria , Rua Sao Mateus n° 128, Bairro
Portao, Cidade de Curitiba - Parana.

Curitiba-PR, Outubro/ 2025
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. IDENTIFICAGCAO DO SOLICITANTE:

O presente laudo técnico visa instruir os autos de n 003487152.2011.8.16.0001
em tramite perante a 122 Vara Civel de Curitiba, no intuito de atualizar a
avaliacdo do imovel para fim mercadoldgico de venda do Apartamento Residencial
n° 104, 1° pavimento do bloco B do Edificio Hilda Maria , Rua Sdo Mateus n° 128,
Bairro Portdo, Cidade de Curitiba - Parana.

A avaliacao/atualizacdo obedece aos itens estabelecidos no Agravo de
Instrumento 0055050-19.2025.8.16.0000, bem como aos critérios
mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT- NBR 14.653/1- Procedimentos e
NBR 14.653/2 - Avaliacao de Imdveis Urbanos.

2. FINALIDADE DO PTAM

A definicdo de Valor de Mercado é o valor atual que o imével possa ter para fins
de comercializagdo imobiliaria.

A definicdo de valor de mercado é: “quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente”.

3 - IDENTIFICACOES DO IMOVEL

3. 1 - Identificacao e caracterizacdao do imoével conforme a matricula:
Apartamento n® 104 no 1° pavimento do bloco B do Edificio Hilda Maria, situado
na Rua S3o Mateus n° 128, com area construida privativa de 48,6200 m2, area
comum de 13,6035 m?2, area construida global de 62,2235 m2, com as demais
caracteristicas constantes na Matricula n® 85.755 da 62 Circunscricao do

Registro de Imdveis de Curitiba; IF 63.068.012. Consta na matricula, que o
Edificio Hilda Maria foi registrado em 24 de Abril de 2009.

3.2. Localizagao, Matriculas e Registro Imobiliario:
Matricula sob n° 85.755 do 6° Registro de Imoveis da Comarca de

Curitiba, PR. Indicacao Fiscal: IF 63.068.012.
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3.3 Caracteristicas internas do imoével, infra-estrutura disponivel no
logradouro e na regiao onde se encontra o imoével:

O apartamento 104, bloco B, do Ed. Hilda Maria possui trés (3) quartos, dois (2)
banheiros, sendo um (1) banheiro social e uma (1) suite, sala de estar, cozinha
e espaco de garden descoberto. A unidade nao possui vaga de garagem
correspondente; estd no contexto de imédvel residencial, em regidao com
predominancia de edificios residenciais e comércio em geral, além de servicos
de utilidade, bancos, consultérios, restaurantes e demais comércios.

Localizado no bairro Portdo, com a localizacdo geografica de facil acesso ao
centro de Curitiba-PR.

Possui rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo
publica, rede de esgoto, rede telefonica e internet, servico de coleta de lixo e
pavimentagao.

3.4 Condicoes gerais do Condominio Hilda Maria:

O Condominio teve sua edificacdo iniciada em meados de 2007, tendo seu
registro na matricula em 24 de Abril do ano de 2009.

O condominio vertical possui 20 (vinte) unidades, sendo dois (2) blocos com
dez (10) unidades em cada bloco. Sao cinco pavimentos, com dois (2) aptos por
andar. O Condominio possui elevador, nao possui portaria e ndo possui saldo
de festa.

O valor atual da taxa de condominio corresponde a R$ 300,00. Soma-se a taxa
condominial o valor atual de R$ 160,00 correspondente ao fundo de
reserva/obras.

O valor médio nos contratos de aluguel das unidades do Ed. Hilda Maria
corresponde a R$ 2.000,00 (Dois mil) reais mensais.

Todas as informacdes acima foram consideradas para fins de atualizacao da
avaliacdo, utilizando-se do método de comparativo de unidades semelhantes na
regido proxima ao imoével, tendo o escopo comparativo dentro do perfil e idade do
imovel que esta sendo avaliado.

4. PESQUISA DE IMOVEIS COMPARADOS, PARA APLICACAO DO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas,

3
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4.2.

segundo a NBR 14653- 1 e NBR 14653-2.

4.1. Identificacdo dos imdveis escolhidos para compor a amostra, explicitando
as respectivas fontes:

1 Rua Sao Mateus 430 42 5 |R$ 329.000,00 | R$ 7.833,83 | Res. Rembrand | Lopes inova - (41) 995689542
2 Rua Sylvio Zeny 82 51 3 [R$ 329.000.00 [R$ 6.450,98 | Ed Torres Uniko - (41) 30491212
3 Rua A.. M. Sobrinho 120 42 3 [R$ 299.000,00 | R$ 7.119,04 [ N informado Apolar (41) 3053600
4 Rua Itajuba 1000 49 2 |R$ 339.000,00 | R$ 6.918,36 |Res. Iguagu New morada (41) 996869665
5 R. Zacarias P. Neves 70 58 5 |R$ 360.000,00 | R$ 6.206,89 | N informado  |Paradiso (41) 3245626565
6 Sado Mateus 346 49 1 |R$ 275.000,00 | R$ 5.612,25 | Ed. Savéia Eloi C. Santos - (41) 3018-9004
7 R Siao Mateus 550 52 4 |R$ 309.000,00 | R$ 7.812,50 | Ed. Antonio [Almeida Santos - (41) 9911-1322
8 Rua M. Abrao 223 54 2 [R$ 339.000,00 |R$  6.277,77 | N. informado | Bosa - 41-99966-3908
9 S. Sao Mateus 42 x |R$ 329.000,00 |R$ 7,833,33 | N informado L imoveis (41) 3023-9292
10 Amadeus Amaral 1750 56 4 |R$ 289.000,00 |R$ 5.160,71 [N informado Imoveis presidente (41) 3345-4141

Observacéo:

1)Planilha de amostras para o pardmetro de a Avaliacdo de imdveis semelhantes na regido a
venda. As 3 primeiras amostras correspondem as mesmas amostras apresentadas no laudo de
mov. 203 pelo Sr. Avaliador.

2) Todas as demais amostras sdo de imoveis com caracteristicas semelhantes em termos de
metragem, regido e idade para fins de avaliagdo comparativa.

- Padrao dos Calculos Adotados:

Célculo da Média aritmética do valor m2/soma das amostras =
R$ 67.225,66/10

Média Aritmética = R$ 6.722,66 para valor do metro quadrado da area
construida privativa.

Ressalta-se que as amostras com localizagdo em metragem similares,
anunciadas como apartamento de 2 e 3 quartos. Todas as amostras
correspondem a aptos com vaga de garagem, com excegao da amostra 6.

5. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL REAVALIADO:
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Para o calculo da avaliacdo mercadolégica do imodvel deste PTAM, o valor do
metro quadrado, deve se considerar uma depreciacao de 15%, devido a
auséncia de vaga de garagem.

Portanto o valor do metro quadrado da area privativa a ser adotado, é de
R$ 5.714,18 ( Cinco mil, setecentos e catorze reais e dezoito centavos).

6. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL REAVALIADO:

R$ 5.714,18 ( Cinco mil, setecentos e catorze reais e dezoito centavos).
% %k %k
Localizacao do imovel pelo Google Maps:

https://maps.app.goo.gl/olghkeQeK8dH5W9QA
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AMOSTRAS

Amostra 1l -

@ vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v

Venda / PR / Apartamentos & venda em Curitiba / Portéio / Rua S&o Mateus

Valores

Venda Condominio

R$ 329.000 R$ 360fmés
Caracteristicas

oM 42 me /& 2 quartos S 1banheiro
= 1vaga

Todas as caracteristicas

Localizacao

(® Rua S&o Mateus, 430 - Port&o, Curitiba - PR

Elemento de pesqulsa.

balrros curltlba com-garagem-42m2 -venda-RS329000-id-
2817449532 /?source=ranking%2Cr

Anunciar v

IPTUG®
RS 54
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Amostra 2 -

= @ vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Anunciar v

o
M
[

SIPRIRLIEN) | | | |

lf { i
i
[©) 22 fotos |

i £

Venda { PR / Apartamentos & venda em Curitiba / Portéio / Rua Sylvic Zeny

Valores
Venda Condominio IPTU®
R$ 328.000 RS 750.000fmés R$ 45

(® Prego abaixo do mercado

Caracteristicas
cm 51 m? £ 2 quartos S 2 banheiros
&8 1vaga 1 andar L1 Aceita animais

Todas as caracteristicas

Localizacéo

@ Rua Sylvio Zeny, 82 - Portéio, Curitiba - PR

Elemento de pesquisa:
https: i

2822189219 /?source=ranking%2Cr
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Amostra 3 -

&l vivareal Alugar

Valores

Venda Condominio

R$ 299.000 R$ 429/maés
Caracteristicas

M 42 m? = 2 quartos § 1banheire
& 1vaga

Localizagcao

(® Rua Alberto Miiller Sobrinha, 120 - Portéo, Curitiba - PR

Comprar

Langamentos v

Anunciar

Elemento de pesqulsa'

2825305117 /?source=ranking%2Cr

bairros-curitiba- com-garagem -42m2-venda-RS299000-id-

11

PTUQ®
Isento

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVBL X88FM Q5FVQ REN53




PROJUDI - Processo: 0034871-52.2011.8.16.0001 - Ref. mov. 220.2 - Assinado digitalmente por Adyel Marques de Paula

28/10/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: LAUDO DE AVALIAGAO

Amostra 4 -

= aVivaRea| Alugar  Comprar

A

Venda / PR / Apartamentos & venda em Curitiba / Portéio / Rua Itajubé

Venda Condominio

R$ 339.000 R$ 485/més
Caracteristicas

M 49 m? = 3 quartos ¥ 1banheiro
& 1vaga v Interfone

Localizagéio

@ Rual ltajubé, 1000 - Partéio, Curitiba - PR

Langcamentos v Anunciar

PTU®
Ndéo informado

Elemento de pesquisa:
h ://www.vivareal.com.br/imovel rtamento-3-

bairros-curitiba-com-garagem-49m2-venda-RS339000-id-
2813601813 /?source=ranking%2Crp

12

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVBL X88FM Q5FVQ REN53




PROJUDI - Processo: 0034871-52.2011.8.16.0001 - Ref. mov. 220.2 - Assinado digitalmente por Adyel Marques de Paula
28/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: LAUDO DE AVALIAGAO

Amostra 5 -

g imovelweb

Comprar ~  Alugar v Servicos v Buscar imobiliarias

Apartamento - 58m? - 3 quartos - 1vaga

Venda R$ 360.000 [Me avisar se o preco baixarJ
Condominio RS 440 IPTU RS

® Rua Zacarias de Paula Neves 70, Portao, Curitiba
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58 m? tot. 58 m? atil 1 banheiro 1wvaga 3 quartos

Elementos de pesquisa:
https://www.imovelweb.com.br
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Amostra 6 -

a chaves namao e Velculos g% Anuncie

Antncio 25 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

1 - =8 =

1(: r‘“"’f"‘

T c——

Home > Brasil > PR > Curitiba > Portdio > Rua S&o Mateus L4

Venda
W las
R$ 275.000 Rua S@o Mateus, 346,

Condominio RS 480/més = IFTU RS 40 Portdio, CurlticalPR

Area util Area total Quartos Banheiros Garagens
M 49m? M 52m? [==} (=3 a -

21 Apartamento

Apartamento térreoc ne bairre portéeoe. 2
dormitérios. 49 m>. por r$ 275.000.00. curitiba/pr.
Descricdo

Ultima atualizacdo: 14/10/2025 as 15:40h

Apartamento Terreo em Excelente localizacGo no Bairro Portdo.

A metros do Shopping Palladium e Ventura, Unifatec, Unicesumar, Colegio Adventista, Republica
Argentina, Terminal do Port&o, comeércio de Restaurantes, farmacias, quase esquina da Rua Jodo

Elemento de pesquisa:
https://www.chavesnamao.com.br/imovel rtamento-a-venda-2-
uartos-pr-curitiba-portao-52m2-RS275000/id-34365995
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Amostra 7 -

- Anuncio 30 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

uh H
u..

i ﬁ ss‘ i3

|
Home > Brasil > PR > Curitiba > Portéio > Rua S@o Mateus oS Qo

Vi las
R$ 309. 000 Shees Rua S&@o Mateus. 550,

Condominio RS 460/mas » IPTU RS 690 Portao, Curitica/PR

Area util Area total Quartos Banheiros Garagens
M 52m? M 85m’ /s 2 Q (=

21 Apartamento

Apartamento com 2 dormitérios & venda, 52
m* por r$ 309.000.00 - portdo - curitiba/pr

Descricdo

Ultima atualizacdo: 27102025 as 16:50h | Ref: AP3308
APARTAMENTO VENDA NO PORTAO

Area util 52m? Area total 86m? quartos 2 Banhsiros! Garagens

Elemento de pesquisa:
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento- a-venda 2-
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Amostra 8 -

Apartamenta - 54m? - 3 quartos - 1vaga

Venda RS 339.000 [Me avisar se o prego baixarJ
Condominio RS 340 - IPTU RS 416

®© Rua Miguel Abrao, Portao, Curitiba

o ygreja Latonca
Nor/d

Paroquia Sao Jorge R=ltacolomi = R. Itacolomi

i UniCesumar-+
anoel Gustavo Schier Curitiba/PR - Campus \\9/'

guURIA 01URG OlR4 BNY

R:Ba
R: Marcelino lachinski dur. on
S Grubba

oy

£ [=) a8

54 m? tot. 54 m? qtil 1vaga 3 quartos

snaq ap 2JPeN ep Jedse9 1214 eny
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Amostra 9 -

eLopes Desde 1935 Langamentos Prontos v Aluguel v Links Uteis v

Apartamento com 2 quartos d vendaem Porto-PR O <
Rua Séic Mateus - Pertéio - Curitiba/PR

R$ 329.000
R$ 7.833 prege do m?

Apartamento com 2 quartos &4 venda em Portéo - PR o <
Rua S@ic Mateus - Portéc - Curitiba /PR

R$ 329.000
R$ 7.8233 prege do m*
Condominio R§ 361 IPTURS 55

™ Area total ™M Area |e=m Dormitdrios #  Banheiros & Vvagas
60m? 42m2 2 1 1

Sobre o imdvel

Apartamento completamente reformado para aqueles que buscam modernidade, praticidade e conforto. Sua
localizagéo € privilegiada, com fdcil acesso Gis principais facilidades da regid@o: * 550 metros do Shopping Ventura *
850 metros do Shopping Palladium * 500 metros da Faculdade UniCesumar * 850 metros do Terminal Portéo Em
apenas 3 minutos, vocé acessa a Rua RepuUblica Argentina, onde encontrard uma variedade de lojas de
departamentos, farmdcias, lotéricas, panificadoras, cafés, bancos, academias, restaurantes e muito mais. Este
apartamento possui incidéncia de sol, boa ventilagéo e luz natural, além de ser super conservado, prdtico e
funcional. Uma excelente oportunidade com um precgo atrativo, ideal para quem deseja sair do aluguel ou procura um
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8. 1 - Consideragodes Finais:

Foi adotado o método comparativo de imdveis similares na regido,
com metragens e condicdes similares. Para o calculo da avaliagao
mercadoldgica do imdvel deste PTAM, o valor do metro quadrado,
foi considerada a depreciacao de 15%, para fins de comercializagao,

devido a auséncia de vaga de garagem.

8.2. Conclusao:

Pelo exposto, conclui-se que o valor médio estimado de avaliagdo mercadoldgica
do Apartamento Residencial n® 104, 1° pavimento do bloco B do Edificio Hilda
Maria , Rua Sao Mateus n° 128, Bairro Portdo, Cidade de Curitiba - Parana, ficou

em:

Valor Médio Estimado 285.000.000,00 ( Duzentos e oitenta e cinco
mil reais).

Limite Superior: R$ 290.000,00 ( Duzentos e noventa mil mil reais).
Limite Inferior: R$ 280.000,00 ( Duzentos e oitenta mil reais).

*Salienta-se que o imdével em questdo foi avaliado pelo método comparativo,

Curitiba,PR, 26/10/2025

A5

ADYEL MARQUES DE PAULA
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

Anexos:
* Guia Amarela - Padrao Construtivo

* Matricula
* Planta da unidade 104, bloco B.
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
27.1.0061.0196.00-1 - 63.068.012 400438/2025
Bairro: PORTAO Rua da Cidadania: Fazendinha
Quadricula: 0-10
Bairro Referéncia:

Informagoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicéo do Lote: Meio de quadra
1- Denominagdo: R. SAO MATEUS Sistema Viario: NORMAL

Cdd. do Logradouro:W102 Tipo: Principal N° Predial: 128 Testada (m): 11,00

Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ECO.3 - EIXO CONECTOR OESTE 3
Sistema Viario: NORMAL

Classificagédo dos Usos  para a Matriz : ECO.3.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL

APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MiNIMO
BASICO |(pavtos.) | M2 MiN. %

Habitagdo Coletiva 1,5 4 50 25 5,00 m

Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00 m

Habitagao Institucional 1,5 4 50 25 5,00 m

Habitag&o Transitoria 1 1,5 4 50 25 5,00m

Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 5,00 m

Empreendimento inclusivo de Habitagao de Interes 1,5 4 50 25 5,00 m

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MiNIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 2 - Cultura 1,5 4 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Lazer 1,5 4 50 25 5,00m
Comunitario 1 1,5 4 50 25 5,00 m
Comunitario 2 - Satde 1,5 4 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Ensino 1,5 4 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo de Bairro 1,5 4 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo Setorial 1,5 4 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo Vicinal 1,5 4 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1,5 4 50 25 5,00 m
Posto de Abastecimento 1 2 50 25 5,00m
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagées acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
27.1.0061.0196.00-1 - 63.068.012 400438/2025
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS | COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL

A critério do CMU APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MiNIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 3 - Culto Religioso 1,5 4 50 25 5,00 m
Comunitario 3 - Cultura 1,5 4 50 25 5,00m
Comunitario 3 - Ensino 1,5 4 50 25 5,00 m
Comunitario 3 - Lazer 1,5 4 50 25 5,00m
Comunitario 3 - Satide 1,5 4 50 25 5,00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Observagoes Para Construcao

Permitido até 3 habitagdes unifamiliares por lote.

O uso de conjunto habitacional de habitagéo coletiva ou de habitagdo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m>.

Permitido habitagéo unifamiliar em série somente transversal ao alinhamento predial.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagéo existente com porte maximo de 400,00m?2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentagdo especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentagao especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitag&do de Interesse Social.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Nos trechos lindeiros a ZR-4 a altura basica sera de 6 pavimentos, exceto para Habitagao unifamiliar, Habitagdo unifamiliar em série,
posto de abastecimento.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgao

*Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagéo Vigente.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagées acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
27.1.0061.0196.00-1 - 63.068.012 400438/2025
CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO
Cddigo Observagdes
9 Processo 01-001321/2007 decisdo Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo

01-001321/2007 parametros construtivos, decisdo Provido com Condicoes

| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observagdes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Codigo Observagbes

128  CONCESSAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO - SOLO CRIADO - LEI 9802/2000 - CERTIDAO N.°
914, PROCESSO N.° 4472/2005 .

345  Alerta inserido em raz/o da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do
imgvel.
Para regulariza?/o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/4o dos efluentes
gerados na edifica?4o.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg/&os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

| LICENCAS EMITIDAS

Cddigo Observagdes
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Bloqueios

Unidade Emissora Cdédigo Bloqueio Data
103 OMP-08/00177 13/06/2008
Empreendimento sem prévio licenciamento da SMMA,
contrariando a legislagdo ambiental
103 OMP-08/00177 13/06/2008
Empreendimento sem prévio licenciamento da SMMA,
contrariando a legislagdo ambiental

Alvaras de Construcao

Sublote: 0

Numero Antigo: Numero Novo:269596 Finalidade: CONSTRUCAO

Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?2): Area Liberada (m?): 1.714,81 Area Total (m?):1.714,81
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagées acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA
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Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
27.1.0061.0196.00-1 - 63.068.012 400438/2025
Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro
0001 Nao foreiro
0002 Nao foreiro
0003 Nao foreiro
0004 Nao foreiro
0005 Nao foreiro
0006 Nao foreiro
0007 Nao foreiro
0008 Nao foreiro
0009 Nao foreiro
0010 Nao foreiro
0011 Nao foreiro
0012 Nao foreiro
0013 Nao foreiro
0014 Nao foreiro
0015 Nao foreiro
0016 Nao foreiro
0017 Nao foreiro
0018 Nao foreiro
0019 Nao foreiro
0020 Nao foreiro
0021 Nao foreiro
0022 Nao foreiro
0023 Nao foreiro
0024 Nao foreiro
0025 Nao foreiro
0026 Nao foreiro
0027 Nao foreiro
0028 Nao foreiro
0029 Nao foreiro
0030 Nao foreiro
0031 Nao foreiro
0032 Nao foreiro
0033 Nao foreiro
Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo

A.00241- 87
Nome da Planta: VILA REGINA
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informag6es da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa nao Edificavel de Drenagem

Situagao Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagées acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
27.1.0061.0196.00-1 - 63.068.012 400438/2025

| Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

| Informagoes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 550,00 m? Area Total Construida: 1.714,69 m? Qtde. de Sublotes: 34

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagéo Area Construida
0000 Residencial 49,55 m?
0001 Residencial 62,22 m?
0002 Residencial 62,22 m?
0003 Residencial Aposentado 62,22 m?
0004 Residencial 62,22 m?
0005 Residencial 62,22 m?
0006 Residencial 62,22 m?
0007 Residencial 62,22 m?
0008 Residencial 62,22 m?
0009 Residencial 62,22 m?
0010 Residencial 62,22 m?
0011 Residencial 62,22 m?
0012 Residencial 62,22 m?
0013 Residencial 62,22 m?
0014 Residencial 62,22 m?
0015 Residencial 62,22 m?
0016 Residencial 62,22 m?
0017 Residencial 62,22 m?
0018 Residencial 62,22 m?
0019 Residencial 62,22 m?
0020 Garagem com fragéo ideal 32,74 m?
0021 Garagem com fragao ideal 32,74 m?
0022 Garagem com frag&o ideal 35,20 m?
0023 Garagem com fragéo ideal 35,20 m?
0024 Garagem com fragao ideal 35,20 m?
0025 Garagem com fracao ideal 35,20 m?
0026 Garagem com fragéo ideal 35,20 m?
0027 Garagem com fragdo ideal 35,20 m?
0028 Garagem com fragdo ideal 35,20 m?
0029 Garagem com fragéo ideal 35,20 m?
0030 Garagem com fragao ideal 35,20 m?
0031 Garagem com fragéo ideal 35,20 m?
0032 Garagem com fragéo ideal 32,74 m?
0033 Garagem com fragéo ideal 32,74 m?

* Para informagéo sobre o histérico de cadastramento de construgao consultar a Declaragao
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica
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Cdd. Logradouro Planta Pavimentagao Esgoto lluminagao Publica Coleta de Lixo

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagées acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
27.1.0061.0196.00-1 - 63.068.012 400438/2025
| Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BARIGUI Principal
| Observacéoes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a construgédo ou

reconstrugao de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificagdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaditica, referentes ao plano da zona de
protecédo dos aerédromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de

canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede

coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgéo, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***
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Responsavel pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 28/10/2025
ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagéo do solo para fins de elaboracéo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgao previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagéo as informacgdes, prevalece a legislagao vigente.
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagées acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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RBEIRTRODEAMOVEIS [REGISTRO GERAL | Ficha: 1

62 CIRCUNSCRIGCAO - CURITIBA - PARANA

RUA MARECHAL DEODORO, 717
8° andar - FONE: 3224 9304 z .
anaer N MATRICULA N° 85.755 Rubrica k

TITULAR: JORGE LUIS MORAN
CPF 838.577.536-68

IMOVEL: APARTAMENTO N° 104, Tipo D, localizado no 1° pavimento, do
Bloco "B", do "EDIFICIO HILDA MARIA", situado na Rua S&c Mateus n°
128, nesta Cidade, com a area construida de utilizagdo exclusiva
de 48,6200m2?, Aarea de uso comum de 13,6035m?, perfazendo a area
correspondente ou global construida de 62,2235m%?, com a fracéo
ideal do solo ¢ partes comuns de 0,040160311, quota do terrene de
22,0882m?, direito de uso exclusivo de uma drea descoberta de
61,5300m2, localizada no andar térreo e ainda direito de uso de
uma &area descoberta de 4,5635m2?. Edificio este construido sobre ©
lote de terreno n°® 87, da Planta Vila Regina, medindo 11,00m, de

frente para a Rua Sdo Mateus, do lado esquerddysde quem da referida
rua olha o imével mede 50,00m, 6 onde con av coqm. os lotes de
indicacées  fiscais n°s  63.068.013.00 : @r Rubick)

63.068.014.000 de Jodo Iluir Pires 8 de W©Blavo
Gasparim; do lado direito mede 50,00m e C a com O, lote
de indicacdo fiscal n° 63.068.011.0 (E%?) arj Souza Pinto, e
nos fundos mede 11,00m, onde con COop te de indiecacao
fiscal n°® 63.068.016.000 de Italg & AN Y perfazendo a éarea
total 550,00m?2. Indicagdo Fjs 63 4 .000 do Cadastro
Municipal. _

PROPRIETARIA: K RARO DO BRA _ ORADORA 'LTDA

e foro 4a._ Rua
aCD 31, nesta Cidade,

2.

.112 % egistro Geral, desta

S 20
! as RS = 30 VRC - (io).

end é.<:> ba, 05 de maio de 2009.

_QXe

Lo,

av-1- 85.78% ue oY o imovel objeto desta, consta a

~ hi ai ominca Federal- CEF, conforme R-6
da magRd de erventia Registral. O referido &
verdade é itiba, 05 de maio de 2009.
Titular.Wi

PN\

S
AV-2-85.75§§}Vrot. 515.081 de 08/02/2018- INDISPONIBILIDADE DE RBENS
- Conforme informagcdo CNIB - 201802.0616.00393123-IA-260, referente
aos autos n° 00260306820118160001 da 22 Vara Civel de Curitiba/Pr,
averba-se para constar que foi declarada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS
de K'RARQO DO BRASIL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (CNPJ n°
81.686.974/0001-72). As custas e o Funrejus serdo pagos na liquidacao
do processo conforme prevé o art. 555, § 1°, do Cdédigo de Normas da
Corregedoria-Geral da Justig¢a do Tribunal de Justica do Estado do
Paranad. O referido é verdade e dou fé. Curitiba, 15 de fevereirs de

2018. }(;-_—’gp;ge Luis Moran - Titular. (arr)

AV—3-85L.'755 - Prot. 539.123 de 26/09/2019 - INDISPONIEILIDADE DE
BENS - Conformé informagdo CNIB - 201909.2510.00942488-1A-850,
referente aos autos n°® 00525835520118160001 da 21@ Vara Civel de
'Curitiba/PR, averba-se para constar que foi declarada a
Continua no verso

pessoa Jjuridica de

Professor Doutor Pedro
inscrita no CNPJ/MF.n°
REGISTRO ANTERIOR:
Serventia, datada d
PROT. 402.635 de
O referido é v
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. QONTNYACAD

' INDT S PONTIBELTDRADE DOS BENS de K'RARO DO BRASIL CONSTRUTORA E
'INCORPORADORA LTDA (CNPJ/MF n°® 81.686.974/0001-72). As custas e o
Tunrejus serdo pagos na ].iquic’a do do ‘processo conforme prevé o art.
555, -§ 1°, do Cdédigo de Norma da Corregedoria-Geral da Justica do

Tribunal de Justiga do Estado do Parand. O referido é verdade e dou
fé. Curitiba, 30 de setembro de 2019. .<;_—ﬂ””,ﬂorge Luis Moran -
Titular. (jf)

Penhora, datado de 07/10/2019, expedid¢ pela MM. Juiza de Direito da
198 Vara Civel do Foro Central da Comgrca da Regido Metropolitana de
Curitiba-PR, Dr?® Bruna Richa Cavalcanti de Albuquerque, extraide dos
autos: de Execucao de Titulo Extrajudicial n°® 0022709~
25.2011.8.16.0001, em que é exequente ITAPEVA II MULTICARTEIRA FUNDO

R-4-85.755 - Prot. 554.092 de 12/11/20i¥ - PENHORA - Conforme Terno de

8G-GG2G800°2°909080 NND
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DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS - CNPJ
10.308.464/0001-13 e executados KRARO DO B' IL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA - CNPJ 81.686.974/0001- ARILDA APARECIDA
PIERUCCINI KMIECIK - CPF/MF 807.213.469-87 e IK - CEF/MF

110.599.239-04, arquivado sob n° 554. 092
imével objeto da presente matricula.
R$1.244.019,89 (um milhdo, duzentos e
Yeais e oitenta e nove centavos).
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
recolhido em 09/11/2020 no valey
complementar) n°® 1400000000546085¥%

de R$ 2.347,99, arquivados so
f£é. Curitiba, 24 de novembr

Titular. Custas: RS$24
018394SSRAA0000000012420

LI
R-5-85.755 - Prot.

Penhora datado de 0
Vara Civel do F
Curitiba-PR,

05 888.77

PENHORA do

da atualizadot
mil e dezenove
RARO DO BRASIL
000000006245926-7,;
e Funrejus ‘f{guaa
04 /02/2020 no waler
é verdade & dou

. N

jorge Luis Moxan: -
VRC. (JE7fra)

NHORA - Conforme Termo de
M Juiz ce Direito dz 12°
da Regido Metropolitana de
extraido dos autos de
)"-52 2011.8.16.0001, em que &
HILDA, inscrito no CNPJ/ME scb n°
K'RARO DO BRASIL CONSTRUTORA E

INCORPOF 1Hscr CNPJ/MF sob n° 81.686.974/000:-72,
arquivado 3.9 tua-se a PENHORA do imdével objeto da

presente matxs Valor execugdo em 01/2011: R$7.699,08 (sete mil
e .seiscento venta e nove reais e oito centavos). Depositario: nao
informado. F €jus n° 14000000007491730-2 recolhido em 17/11/20Z1 no
valor de R$29,10 (Base - R$14.550,30), arquivado sob n° 573.985.
CUSTAS: Emolumentos: 513,00 VRC = R$111,32; ungep: R$5 56; ~ 1553

R$4,45. Selo Funarpen: F394J.7jgPp.PWWwu-Gowvg. ? $ ;%%rldo
021!

verdade e dou fé. Curitiba, 29 de dezembro de
Luis Moran. (jf)

AV—6—85.7V55 - Prot. 598.153 de 13/04/2023 - INDISPONIBILIDADE DE BENS
- Conforme informacidc CNIB - 202304.1315.02638136-IA-230, referente
aos autos n°® 00525827020118160001 da 20° Vara Civel de Curitiba-PR,
averba-se para constar que foi declarada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS
de K'RARO DO BRASIL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrito no CNPJ
sob n° 81.686.974/0001-72. As custas e o Funrejus serdo pagos na
liquidagdo do processo conforme prevé o art. 517, § 3°, do Cédico de
Continua na folha 2 )
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.« YN EITS . :"..".4.')'?31:
REGQ[RGes:bkIMOVEIS  [REGISTRO GERAL Ficha: 02
6° C|RCUN-SCR|CAC - CURITIBA - PARANA . S
RUA NUNES MACHADO, 68 ‘
4? andar - Fone (41) 3434-2383 X /
TITULAR: JORGE LUIS MORAN MATRICULA N° 85.755 Rubrica
CPF 838.577.536.68 niter s

Normas da Corregedoria-Geral da Justiga do Tribunal de Justica do
Estado do Parana. Selo Funarpen: SFRII.jJffP.NGrAw-tReOM.F394qg. O
referido ¢é verdade e dou fé. Curitiba, 24 de abril de 2023.
Jorge Luis Moran - Titular. (ms)
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